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EL REGIM URBANISTIC DEL GESTOR DE LA REHABILITACIO:
Noves estratégies de regeneracio del parc inmobiliari
Valéncia, 26 gener de 2018

El projecte de modificacié de la vigent Llei d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Habitatge en procés
tramitacid per la Conselleria d'Habitatge, Obres Publiques i Vertebracié del Territori de la Generalitat
Valenciana aposta, de forma ferma i decidida, pel reforg a I'activitat de rehabilitacié i millora del parc
d'habitatges ja construit, singularment en aquelles zones que presenten majors elements de debilitat,
com son els centres historics, els barris i centres degradats o amb edificis afectats per problemes
estructurals, tractant-se d'eradicar, aixi mateix la infravivienda i el chabolismo. En aquest context, I'actual
parc immobiliari de la Comunitat Valenciana, amb la seua antiguitat i la seua obsolescéncia, exigeix un
marc atractiu per al sector privat que comporte una tornada econdmica proporcionada.

La nova redaccié de la LOTUP potencia la figura del rehabilitador de programes per a possibilitar
I'edificacid de solars que es mantenen especulativament, es millora la regulacié de la declaracié
d'incompliment de I'obligacié d'edificar un determinant solar i aixi mateix es permet que els Ajuntaments
declaren zones prioritaries per a facilitar I'edificacié de solars. En moltes ocasions aquests solars no es
volen ni edificar ni rehabilitar, no per impossibilitat dels seus propietaris sind en molts casos per interessos
especulatius o per raons de la seua expectativa de revaloracid o de plusvalua urbanistica per part
d'aquestes propietats, que en gran part dels casos son entitats financeres o grans forquetes d'immobles.
La modificacio de la LOTUP, tracta de reforgar el paper del gestor de la rehabilitacio, perd no perque
expropie, sind que perqué puga substituir als propietaris que han incomplit de forma successiva i
sistematica les ordres d'edificacid o rehabilitacié exigides pels ajuntaments.

El proyecto de modificacion de la vigente Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Vivienda en
proceso tramitacion por la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio de la
Generalitat Valenciana apuesta, de forma firme y decidida, por el refuerzo a la actividad de rehabilitacion
y mejora del parque de viviendas ya construido, singularmente en aquellas zonas que presentan mayores
elementos de debilidad, como son los centros histdricos, los barrios y centros degradados o con edificios
afectados por problemas estructurales, tratandose de erradicar, asimismo la infravivienda y el
chabolismo. En este contexto, el actual parque inmobiliario de la Comunidad Valenciana, con su
antigliedad y su obsolescencia, exige un marco atractivo para el sector privado que conlleve un retorno
econdémico proporcionado.

La nueva redaccién de la LOTUP potencia la figura del rehabilitador de programas para posibilitar la
edificacion de solares que se mantienen especulativamente, se mejora la regulacién de la declaracion de
incumplimiento de la obligacién de edificar un determinante solar y asimismo se permite que los
Ayuntamientos declaren zonas prioritarias para facilitar la edificacidon de solares. En muchas ocasiones
estos solares no se quieren ni edificar ni rehabilitar, no por imposibilidad de sus propietarios sino en
muchos casos por intereses especulativos o por razones de su expectativa de revalorizacion o de plusvalia
urbanistica por parte de estas propiedades. La modificacién de la LOTUP, trata de reforzar el papel del
gestor de la rehabilitacion, pero no para que expropie, sino que para que pueda sustituir a los propietarios
que han incumplido de forma sucesiva y sistematica las drdenes de edificacién o rehabilitacion exigidas
por los ayuntamientos.
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Acreditacié dels assistents // Acreditacion de los asistentes

Benvinguda e inauguracié // Bienvenida e inauguracién
Conselleria d’Habitatge, OOPP i Vertebracid del Territori (GVA)

La figura del “Gestor de la rehabilitacié” segons la LOTUP // La figura del “Gestor de la
rehabilitacié” segun la LOTUP

Jorge Hervds Mads, Professor del Departament d'Urbanisme (UPV) i Cap de Servei del Dep.
d'Urbanisme de I'Ajuntament de Gandia

Modera: Jorge Hervds Mads, Professor del Departament d'Urbanisme (UPV) i Cap de Servei del Dep.
d'Urbanisme de I'Ajuntament de Gandia

10.10-10.50
10.50-11.30
11.30-12.10
12.10-12.50
12.50-13.30
13.30-14.15

Analisi del Pla d'Edificacié i Rehabilitacié Forgosa de I'Ajuntament d'Avilés // Analisis
del Plan de Edificacion y Rehabilitacion Forzosa del Ayuntamiento de Avilés

Andrea del Cueto Menéndez. Directora del Dpto. de Urbanismo de Ayuntamiento de
Avilés

Pausa

Les noves mesures impulsores de foment de I'edificacié i la rehabilitacié d'immobles
en la ciutat de Valéncia a través del Registre Municipal de Solars i Edificis a Rehabilitar
// Las nuevas medidas impulsoras de fomento de la edificaciéon y la rehabilitacion de
inmuebles en la ciudad de Valencia a través del Registro Municipal de Solares y
Edificios a Rehabilitar

Rafael Rubio Martinez. Coordinador General de I’Area de Desenvolupament Urbd i
Vivenda de I’Ajuntament de Valéncia

El model de regeneracié urbana de la Llei de Barris de Catalunya // El modelo de
regeneracion urbana de la Ley de Barrios de Catalufia

Josep Casas i Miralles. Sub-director general d’Arquitectura, Planificacié d’Habitatge i
Millora Urbana de la Generalitat de Catalunya

La rehabilitacié forcosa en I'ambit de I'Area de Reforma Urbana del Paseo de la
Direcciéon de Madrid // La rehabilitacién forzosa en el ambito del Area de Reforma
Urbana del Paseo de la Direcciéon de Madrid

Juan Carlos Lasheras Merino. Director General de Planeamiento y Gestion Urbanistica
del Ayuntamiento de Madrid

Taula redona i debat obert al public // Mesa redonda y debate abierto al publico
Modera Gerardo Roger Ferndndez Ferndndez, arquitecte urbanista i participen tots els
ponents



